Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
05.08.2026 r.
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO I
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»OSIEDLE JESIONOWE WZGORZE”

BUDYNKINR 1-8

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Global Construction Services spé6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka
komandytowa z siedziba w Czeladzi, KRS 0000724382
ul. Spacerowa 1, 41-253 Czeladz
Adres
NIP REGON
Numer NIP i REGON
6252464593 36975795800000
Numer telefonu 32600 79 30
Adres poczty elektronicznej biuro@jesionowewzgorze,pl
Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej

dewelopera www.jesionowewzgorze.pl; www.gcsdeweloper.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Bedzin, ul. 27 Stycznia 18-18g-20e-20k

Data rozpoczecia

01.06.2020 r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

04.05.2022 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bedzin, ul. 27 Stycznia 22-22D
Data rozpoczecia 21.06.2021 r.
Data wydania decyzji

o Ve 05.04.2023 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bedzin, ul. 27 Stycznia 22F-22M
Data rozpoczecia 21.06.2021 r.
Data wydania decyzji 08.10.2024 1

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zi.

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego*

Nieruchomo$¢ objeta Zadaniem Inwestycyjnym I stanowi dziatka ewidencyjna
nr 9513/3, obreb Bedzin, potozona w Bedzinie przy ul. Lipowe;j.

Przedsiewziecie Deweloperskie obejmuje tacznie 16 budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej i zostalo podzielone na dwa zadania inwestycyjne po 8
budynkéw. Niniejszy Prospekt dotyczy wylacznie Zadania Inwestycyjnego I,
obejmujacego budynki nr 1-8.

Po zakoriczeniu robét planowany jest podziat dziatki nr 9513/3 w taki sposéb, aby
kazdy budynek byl posadowiony na odrebnej dzialce. Wraz z dziatka
zabudowang budynkiem. Nabywca nabedzie udzial 1/16 w dzialce nr 9513/2,
stanowigcej droge wewnetrznag i objetej ksiega wieczysta nr KA1B/00067555/5.

Nr ksiegi wieczystej

KA1B/00007311/5 - dziatka nr 9513/3; KA1B/00067555/5 - dziatka nr 9513/2 (droga
wewnetrzna).

Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
0 Wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw

istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia?

Bezposrednie otoczenie inwestycji tworzg przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, drogi lokalne i dojazdowe, rodzinne ogrody
dziatkowe, tereny zieleni oraz teren garazy.

Potencjalne ucigzliwo$ci moga obejmowaé lokalny ruch samochodowy,
parkowanie, dostawy, typowy halas bytowy oraz okresowy halas, zapylenie i
zwiekszony ruch zwiazane z realizacja inwestycji na sasiednich
nieruchomos$ciach. W szerszym otoczeniu zrddlem hatasu komunikacyjnego
moze by¢ ul. Matobadzka, w ktérej przebiega linia tramwajowa.

Akty planowania
przestrzennego

iinne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na dzienn 5 sierpnia 2026 r. plan
ogdélny Miasta Bedzina nie zostat
uchwalony. Do jego sporzadzenia
przystapiono na podstawie uchwaty
nr V/32/2024 Rady Miejskiej Bedzina z
dnia 25 wrzesnia 2024 r. Konsultacje
spoteczne projektu planu ogdlnego
prowadzono od 13 kwietnia do 15
maja 2026 r. Aktualne informacje sg
publikowane w BIP Miasta Bedzina.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzin dla
terenu  polozonego w  dzielnicy
Miejscowy plan zagospodarowania Malobadz, przyjety uchwala nr
przestrzennego XXVII/208/2016 Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 14 grudnia 2016 r.,

poz. 6847).

Miejscowy plan odbudowy Brak.

Inne* Brak innych aktéw prawnych
dotyczacych terenu

Przeznaczenie terenu C21.MN ) teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan
dopuszcza jako uzupelniajace
zagospodarowanie = m.in. lokale

2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



ustugowe  wytacznie w  czeSci
parterowej budynku mieszkalnego,
wiaty, obiekty malej architektury,
dojsScia i dojazdy, miejsca do
parkowania, urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzona.

Niewielka  czes¢  dziatki  jest
przeznaczona pod 13.KDD - droge
publiczng klasy dojazdowej oraz
4 KDL - droge publiczng Kklasy
lokalne;j.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

C21.MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna): maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy - 1,2.

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

C21.MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna): maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
1,2; minimalna - 0,05.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

C21.MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna): maksymalna
powierzchnia zabudowy - 50%

powierzchni dziatki budowlane;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

C21.MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna):  maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne i 12 m dla
zabudowy mieszkaniowej; dla
pozostalej zabudowy - 5 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

C21.MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna): minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej -
30%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

C21.MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna): co najmniej 2 miejsca
do parkowania budynek w
zabudowie wolnostojacej lub
liczone  lacznie z
miejscami garazowymi. Miejsca i
place manewrowe powinny
znajdowacé sie na dzialce budowlanej
albo na bezposrednio sasiadujacej
dzialce, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny.

na

blizniaczej,

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Plan miejscowy wymaga zachowania

standardow emisyjnych i
akustycznych, zakazuje dziatalnosci
powodujacej ponadnormatywne
uciazliwosci poza granicami

nieruchomosci, wymaga stosowania
niskoemisyjnych Zrédet ciepta oraz
zapewnienia miejsc postojowych dla

oséb  z  niepelnosprawnosciami

zgodnie z przepisami odrebnymi.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujacych

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Z ustalen planu wynika, zZe w

granicach obszaru objetego planem

wystepuja obszary zagrozenia
powodziowego, strefa ochrony watéw
przeciwpowodziowych oraz strefy

ochrony bezposredniej ujecia wody
»Matobadz”.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Plan miejscowy zawiera zasady
ochrony obiektéw i obszaréw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym
Cmentarza  Matobgdzkiego.  Na
dziatlkach nr 9513/3 i 9513/2 nie
wskazano obiektow zabytkowych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw od-rebnych

W granicach obszaru planu wskazano
m.in. udokumentowane zloza wegla
kamiennego, strefy ochrony ujecia
wody ,,Malobadz”, obszary zagrozenia
powodziowego, strefe ochrony watéw
przeciwpowodziowych oraz Gléwny
Zbiornik Wéd Podziemnych nr 329
»Bytom”.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga  komunikacyjna  terenu
odbywa sie przez drogi publiczne
klasy lokalnej i dojazdowej. Parametry
linii rozgraniczajacych drég wynikaja
z miejscowego planu. Dostep Zadania
Inwestycyjnego I do drogi publiczne;j
ma by¢ zapewniony przez droge
wewnetrzng na dzialce nr 9513/2 oraz

ul. Lipowa

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Plan przewiduje zaopatrzenie w wode
z sieci wodociggowej, odprowadzanie
Sciekéw do kanalizacji,
zagospodarowanie wod opadowych
przez kanalizacje lub retencje na

terenie inwestycji, zasilanie
elektroenergetyczne, mozliwosé
zaopatrzenia w gaz i cieplo oraz
realizacje infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

Przeznaczenie terenu 4 KDL - droga publiczna Kklasy

lokalnej; 13.KDD - droga publiczna
klasy dojazdowej; C22.ZP - zielen
urzadzona; A7.ZD - rodzinne ogrody
dziatkowe; C18.KSg - garaze; C19.MN,
C20.MN i D3.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.




sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

C18.KSg (garaze): maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy - 1. C19.MN,
C20.MN i D3.MN (zabudowa
jednorodzinna): maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy - 1,2. Dla
teren6éw drdg i zieleni parametr nie
ma zastosowania albo plan go nie
okresla.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

C18.KSg  (garaze):  maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
1, minimalna - 0,5. C19.MN, C20.MN i
D3.MN: maksymalna - 1,2, minimalna
- 0,05. Dla pozostalych terenéw
parametr nie ma zastosowania albo
plan go nie okresla.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Drogi 4.KDL i 13.KDD: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej - 15 m.
C22.ZP 1 A7.ZD - 5 m. C18.KSg - 1
kondygnacja nadziemna i 5 m.
C19.MN, C20.MN i D3.MN - do 3
kondygnacji nadziemnych i 12 m dla
budynkéw mieszkalnych, 5 m dla
pozostalych obiektéw.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

C18.KSg  (garaze):  maksymalna
powierzchnia zabudowy - 100%
powierzchni dziatki budowlane;.
C19.MN, C20.MN i D3.MN:

maksymalnie 50%. Dla terendéw drég i
czesci terenéw zieleni plan nie okresla
tego parametru.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

C22.ZP (zielenr urzadzona): minimum
70% powierzchni biologicznie
czynnej. C18.KSg (garaze): 0%.
C19.MN, C20.MN i D3.MN: minimum
30%. Dla pozostalych terendéw
parametr nie ma zastosowania albo
plan go nie okresla.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

A7.ZD (rodzinne ogrody dzialkowe):
co najmniej 1 miejsce na 10 ogrodéw.
C19.MN, C20.MN i D3.MN:
najmniej 2 miejsca na budynek
wolnostojacy lub bliZzniaczy albo 1
miejsce na budynek szeregowy; dla
ustug - 1 miejsce na 35 m” powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca na
lokal ustugowy. Dla C18.KSg plan nie
okresla minimalnej liczby miejsc.

(&0

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

planem
przestrzennego.

zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego.

forma architektoniczna Nie dotyczy - teren jest objety

obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy - teren jest objety
obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy - teren jest objety
obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy - teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.




Wysokosé zabudowy Nie dotyczy - teren jest objety
obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji | zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od
terenu decyzjach o warunkach zabudowy kd ..
objetego przedsiewzigciem| i zagospodarowania terenu Brak decyzji
deweloperskim lub
zadaniem®inwestycyjnym’,| decyzjach o srodowiskowych kd ..
zawarte w: uwarunkowaniach Brak decyzji
uchwatlach o obszarach ograniczonego

. . Brak

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego

. . Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku |Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Brak
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu |Brak
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci Brak
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej Brak

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego Brak
Portu Komunika-cyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-

Brak

cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne TAK NEE
Czy pozwolenie na budow!

e ¢ TAK NIE

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe
oraz nazwa organu, ktory

je wydat

Ostateczna decyzja Starosty Bedzinskiego nr 1305.2021 z dnia 31 sierpnia 2021
r., zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe,
przeniesiona na Dewelopera ostateczna decyzja Starosty Bedzinskiego nr

87.2024 z dnia 16 wrzes$nia 2024 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji

o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - budowa nie zostata zakoriczona.

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust,
1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r.poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r.

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy - inwestycja jest realizowana na podstawie pozwolenia na budowe.

Data zakoniczenia budowy

Nie dotyczy - budowa nie zostata zakoriczona.

domu jednorodzinnego
Planowany termin Rozpoczecie rob6t budowlanych: 20 lipca 2026 roku
rozpoczecia Planowane zakoriczenie robét budowlanych Zadania Inwestycyjnego I:

i zakoniczenia robét

budowlanych

31.08.2027 r.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych (domédw) w
zabudowie blizniaczej, oznaczonych
numerami 1-8, realizowanych w
ramach Zadania Inwestycyjnego I.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Pomiedzy dwoma budynkami
tworzagcymi  jeden  blizniak nie
wystepuje odstep (kazdy budynek ma
swoja $ciane oddzielony dylatacja).
Minimalny odstep pomiedzy
odrebnymi parami budynkéw
blizniaczych wynosi 10m.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku bedzie ustalana zgodnie z art. 5a Ustawy
deweloperskiej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego, z uwzglednieniem Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki wiasne,
inne

Deweloper  planuje  finansowaé
Zadanie Inwestycyjne I w
nastepujacych proporcjach: $rodki
wlasne - 25%; wplaty Nabywcéow -
30%; kredyt - 45%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Bedzinie.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy (OMRP).

e .3

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

0,45% wartosci wplaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper zawart z Bankiem Spétdzielczym w Bedzinie w dniu 16.09.2026 roky
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr

65 8438 0001 0022 1043 2000 0090,
Inwestycyjnego I.

prowadzonego odrebnie dla Zadanid

- Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy 1
wskazuje mu indywidualny numer rachunku do wptat.

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



- Nabywca dokonuje wplat po zakonczeniu danego etapu Zadanig
Inwestycyjnego I i po otrzymaniu od Dewelopera informacji o jego zakoriczeniy
na papierze albo innym trwatym nosniku.

- Bank wyptaca Deweloperowi srodki nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcig
umowy deweloperskiej oraz po kontroli zakonczenia danego etapu Zadanig
Inwestycyjnego 1.

- Srodki przypadajace na ostatni etap s3 wyplacane po otrzymaniu wypisu akty
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy, w stanie
wolnym od niezaakceptowanych obciazen, praw i roszczen oséb trzecich.

- Koszty prowadzenia OMRP obciagzaja Dewelopera. Zwrot Srodkéw w przypadky
odstapienia albo rozwigzania umowy nastepuje na zasadach okreslonych w
Ustawie deweloperskiej i umowie rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Bedzinie.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram dotyczy wykonania zakresu kazdego etapu dla wszystkich 8
budynkéw objetych Zadaniem Inwestycyjnym I:

1. do 30 wrzesnia 2026 r. - 15% - wykonanie plyt fundamentowych wraz z
hydroizolacja;

2. do 30 listopada 2026 r. - 20% - wykonanie Scian zewnetrznych i nos$nych,
strop6w, schodéw i wiericow, kominéw;

3. do 31 stycznia 2027 r. - 15% - wykonanie wiezby i pokrycia dachéw oraz $cian
dzialowych;

4. do 28 lutego 2027 r. - 20% - wykonanie instalacji wewnetrznych (etap I
instalacji elektrycznej - okablowanie), instalacja wodno-kanalizacyjna oraz
montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

5. do 30 czerwca 2027 r. - 20% - wykonanie tynkdw, wylewek, etapu II instalacji
elektrycznej (bialy montaz) oraz elewacji;

6. do 31 sierpnia 2027 r. - 10% - ocieplenie i zabudowa poddasza plytami
gipsowo-kartonowymi oraz pelne =zagospodarowanie terenu Zadania
Inwestycyjnego I, w tym drég, parkingéw, taraséw i zieleni.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena budynku i dziatki bedzie okreslona zgodnie z art. 5a Ustawy
deweloperskiej jako iloczyn powierzchni uzytkowej budynku i ceny brutto za 1
m?. Cena udziatu 1/16 w drodze wewnetrznej jest okreslana odrebnie.

Po wykonaniu obmiaru powykonawczego Cena budynku i dziatki zostanie
odpowiednio zwiekszona albo obnizona wedlug niezmiennej ceny brutto za 1
m?. Deweloper doreczy Nabywcy wynik pomiaru i szczegdélowe rozliczenie
najpézniej w dniu odbioru. Termin doplaty nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od
doreczenia wezwania; nadplata zostanie zaliczona na ostatnia cze$¢ Ceny albo
zwrdcona w terminie 14 dni.

Jezeli réznica powierzchni przekroczy 2% powierzchni projektowanej,
Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni od doreczenia wyniku
pomiaru i rozliczenia, na warunkach okreslonych w umowie deweloperskie;j.
W przypadku ustawowej zmiany stawki VAT nieoptacona czes¢ Ceny zostanie
odpowiednio zwiekszona albo obniZzona. W razie wzrostu Ceny Nabywcy




przystuguje dodatkowe prawo odstapienia na zasadach i w terminie
okreslonych w umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapié

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach
okreslonych w art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, w szczeg6lnosci gdy:

1) umowa nie zawiera wymaganych ustawg elementow;

2) informacje w umowie sa niezgodne z Prospektem lub jego zatacznikami, poza
zmianami wyraZznie zaakceptowanymi przez Nabywce w trybie ustawowym,;

3) Prospekt, zalgczniki albo informacja o ich zmianie nie zostaly prawidtowo
doreczone;

4) dane w Prospekcie lub zatacznikach byty niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) Prospekt nie zawiera danych wymaganych przez ustawowy wzér;

6) prawa wynikajace z umowy nie zostaly przeniesione w terminie umownym;

7) Deweloper nie zawarl w terminie umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa;

8) Deweloper nie posiada wymaganej zgody wierzyciela hipotecznego albo
zobowiazania do jej udzielenia;

9) Deweloper nie wykonal obowiazku zawiadomienia o zmianie banku lub kasy
prowadzacych rachunek;

10) Deweloper nie usunat wady istotnej domu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) rzeczoznawca budowlany stwierdzil istnienie wady istotnej na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 15;

12) syndyk zazadal wykonania umowy mna podstawie art. 98 Prawa
upadtosciowego.

2. W przypadkach wskazanych w pkt 1-5 Nabywca moze odstapi¢ w terminie 30
dni od zawarcia umowy. W razie nieprzeniesienia praw w terminie umownym
Nabywca uprzednio wyznacza Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin i
moze odstapié po jego bezskutecznym uplywie, zachowujac roszczenie o kare
umowna za okres opdznienia. Pozostate terminy i warunki wynikaja z art. 43 ust.
4-6 oraz art. 41 Ustawy deweloperskie;j.

3. Deweloper moze odstapi¢ wytacznie w przypadkach okreslonych w art. 43 ust.
71 8 Ustawy deweloperskiej: po bezskutecznym pisemnym wezwaniu do zaplaty
z terminem 30 dni albo po dwukrotnym pisemnym wezwaniu Nabywcy do
odbioru domu lub podpisania aktu notarialnego, doreczonym w odstepie co
najmniej 60 dni, z uwzglednieniem wyjatku sity wyzszej.

4. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen i jest zlozone w formie
pisemne;j z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. W przypadku skutecznego
odstapienia przez Dewelopera Nabywca ma obowiazek udzieli¢ zgody na
wykreslenie roszczen na zasadach art. 45 ust. 2 Ustawy deweloperskie;j.

5. Zwrot $rodkdw nastepuje zgodnie z art. 44 Ustawy deweloperskiej oraz
zasadami funkcjonowania OMRP. Umowa moze réwniez zostaé rozwigzana za
zgodg obu Stron, przy jednoczesnym okresleniu sposobu rozliczenia srodkéw
zgromadzonych na OMRP.




6. Dodatkowe umowne prawa odstapienia zwiazane z r6znicg powierzchni domu
albo zmiana stawki VAT okresla umowa deweloperska.

INNE INFORMACJE

I. Na dzien sporzadzenia Prospektu w dziatach IV ksiag wieczystych nr KA1B/00007311/5 i KA1B/00067555/5 nie
ujawniono hipotek. Jezeli przed zawarciem umowy nieruchomos$¢ zostanie obciazona hipoteka, Deweloper jest
obowiazany posiadac zgode wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie praw na Nabywce po
zaplacie pelnej Ceny albo zobowigzanie do udzielenia takiej zgody. Dokument ten stanowi zatacznik do umowy
deweloperskiej.

II. Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy Deweloper zapewnia w lokalu przedsiebiorstwa
mozliwo$¢ zapoznania sie odpowiednio z: aktualnym stanem ksiag wieczystych; aktualnym dokumentem z
KRS; pozwoleniem na budowe; sprawozdaniami finansowymi za ostatnie dwa lata; projektem budowlanym; a
po ich uzyskaniu takze z pozwoleniem na uzytkowanie albo skutecznym zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu i aktem ustanowienia jego odrebnej wtasnosci - jezeli
dokumenty te dotycza przedmiotu umowy.

Dokumenty sa udostepniane w siedzibie Dewelopera przy ul. Spacerowej 1 w Czeladzi, od poniedziatku do
piatku w godzinach 8:00-16:00, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Srodki zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Bedzinie na OMRP sa objete obowiazkowym systemem
gwarantowania depozytéw na zasadach ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym.

- deponentem w odniesieniu do wplat na rachunek powierniczy jest kazdy Nabywca w granicach
przypadajacego mu udziatu w srodkach;

- podstawowy limit gwarancyjny wynosi réwnowartos¢ 100 000 euro na jednego deponenta, z uwzglednieniem
wszystkich jego naleznosci od danego banku oraz ustawowych przypadkéw czasowo podwyzszonej ochrony;

- srodki gwarantowane sg wyptacane co do zasady w terminie 7 dni roboczych od spetnienia warunku
gwarancji;

- wyplata nastepuje w zlotych.

Dalsze informacje sa dostepne na stronie Bankowego Funduszu Gwarancyjnego.




Nie dotyczy - OMRP jest prowadzony przez bank krajowy, a nie oddzial instytucji kredytowe;j.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena budynku wraz z dziatka: [DO UZUPEENIENIA PRZED PODPISANIEM

PROSPEKTU] zi brutto.

Cena udzialu 1/16 w drodze wewnetrznej: 20 000,00 zi brutto.
Laczna Cena przedmiotu umowy: [DO UZUPEENIENIA PRZED PODPISANIEM

PROSPEKTU] zl brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

122,99 m>.

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[DO UZUPEENIENIA PRZED PODPISANIEM PROSPEKTU] z1 brutto za 1 m?

powierzchni uzytkowej budynku.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nie-ruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Najpézniej do 31 lipca 2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowad

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

1. Konstrukcja

plyta fundamentowa,

technologia tradycyjna, $ciany murowane z
pustaka,

Scianki dziatowe z pustak,

strop zelbetowy teriva lub retor,

schody zelbetowe wylewane,

dach kryty dachéwka betonowa kolor
grafitowy/ciemno szary, rynny,




ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2. Instalacje wewnetrzne

- instalacje elektryczne okablowanie wraz z ‘biatym
montazem elektrycznym”,

- wyprowadzenie instalacji teleinformatycznej,

- instalacje wod.-kan. w budynku,

- rozprowadzone ogrzewanie podlogowe,

- c.w.u c.0 - pompa ciepla,

- kominy wentylacyjne

3. Wykonczenie wewngtrz domu

- tynk gipsowo-wapienny na $cianach w budynku,
- wylewka - jastrych cementowy,

- stolarka okienna - okna trzyszybowe kolor
zewnetrzny antracyt/wewnetrzny bialy,

- rolety podtynkowe,

- wentylacja grawitacyjna,

- poddasza wykoriczone ptytami GK,

4. Instalacje zewnetrzne

- woda z sieci miejskiej,

- kanalizacja miejska,

- odprowadzenie wod deszczowych na teren dziatki,

- tynk zewnetrzny w kolorze ciemny szary/jasny
szary oraz -czesciowo imitujacy naturalne drewno
lub inna struktura imitujaca naturalne drewno,

- parapety zewnetrzne - w kolorze ciemnoszarym,
- drzwi wejsciowe -kolor antracyt,
5. Zagospodarowanie terenu

- dwa miejsca postojowe do kazdego z domoéw
brukowane,

- podejscia pod budynek brukowane,

- ogrodzenie panelowe

Standard prac
wykoriczeniowych

w czesci wspolnej
budynku i terenie woko6t
niego, stanowiacym
czes¢ wspdlng
nieruchomosci

Nie dotyczy w zakresie czesci wspélnych budynku -
przedmiotem umowy jest odrebna dziatka
zabudowana budynkiem. Nabywca nabedzie jednak
udziat 1/16 w Drodze Wewnetrznej na dziatce nr
9513/2. Standard wykonania Drogi Wewnetrznej i
infrastruktury wspélne;:

- Ciag pieszo jezdny asfaltowy badz

brukowany,

- oS$wietlenie uliczne.




Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy - przedmiotem inwestycji sa budynki
jednorodzinne; w budynku jednorodzinnym nie
wyodrebnia sie lokali.

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na dzialce przypisanej do domu

Dostepne media w
budynku

-energia elektryczna,
-wodociag, kanalizacja sanitarna — miejskie,

-odprowadzanie wéd opadowych na terenie dzialki,

- telekomunikacja.
Dostep do drogi Przez udzial 1/16 w drodze wewnetrznej stanowiacej
publicznej dziatke nr 9513/2, a nastepnie przez ul. Lipowa.
Okreslenie usytuowania Nie dotyczy

lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Budynek nr [DO UZUPEENIENIA: NUMER 1-8] ma projektowang powierzchnie
uzytkowa 122,99 m? i obejmuje:

- parter: wiatrotap, pomieszczenie gospodarcze, WC, salon z jadalnia,
komunikacje, kuchnie i spizarnie;

- pietro: komunikacje, dwa pokoje, pralnie, tazienke i sypialnie.

Rzut budynku z ukltadem i powierzchniami pomieszczen stanowi Zatacznik nr 1,
a zakres i standard prac - Zalgcznik nr 1a do Prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.




Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami stanowi integralng cze$¢é umowy deweloperskiej. W przypadku zmiany
danych lub informacji Deweloper dorecza informacje o zmianie zgodnie z art. 22 Ustawy deweloperskiej, w
terminie umozliwiajacym zapoznanie sie z nig przed zawarciem umowy.

Zalaczniki:

1. Rzutbudynku z ukladem i powierzchniami pomieszczen
l.a. Zakres i standard prac

2. Wz6r umowy deweloperskiej;

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu Zadania Inwestycyjnego I i jego otoczenia, z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacyjnych.



